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L'opération "Lormes Petite ville du Futur" est le cadre d'une réflexion 
globale sur la commune dans un avenir proche et lointain. Elle a pour 
périmètre le centre historique et notamment de la Rue Paul Barreau. 

Le diagnostic architectural est l'occasion d'un constat sur le bâti du 
centre bourg, le logement et l'espace public.
Le Travail mené dans le cadre du PLU, a déjà permis de faire un dia-
gnostic général de Lormes. Ne souhaitant pas faire de redite mais plutôt 
rentrer en profondeur dans le centre bourg, le diagnostic se fait sur deux 
ilots, deux échantillons. 
Nous avons choisi les deux ilots autour de la place du Four banal. Au 
nord, l'ilot que nous avons appelés "Ilot Saint Pierre", délimité par la Rue 
Saint Pierre, la Rue Paul Barreau, la Grande rue du Four et la petite rue 
du Four Banal. Au Sud, "l'ilot du Four banal" délimité par la rue Paul 
Barreau, la grande rue du Four et la place François Mitterrand. C'est un 
excellent échantillon du centre bourg : un bâti très dense, des espaces 
extérieurs en cœur d'ilot ou inexistant, des occupations variables voir 
critiques, une topographie qui a créer des situations particulière d’habi-
ter.

Méthode :
Pour analyser ces deux ilots nous avons réalisé un diagnostic par-
celle par parcelle pour avoir une connaissance fine du bâti. On 
peut ainsi se faire une idée des mutabilités potentielles du centre 
bourg, que ce soit sur des périodes ou des moyens différents. 
Nous avons retenus differents critères pour analyser ces deux ilots :  

Dégradation :
Après un diagnostic succinct de l’état du bâti, ce critère permet de savoir 
le type d’intervention et le budget à prévoir. Elle se situe de «la Ruine» 
(4), dans lequel cas il vaudrait mieux démolir le bâtiment plutôt que de 
tenter une restauration au «Bon état» (1), où les travaux sont peut être à 
réaliser à l’interieur, comme des travaux d’amélioration thermique. 

Disponibilité :
Elle permet de connaitre la rapidité avec laquelle on peut récupérer le 
bâti, par l’achat notamment du très court terme «A vendre» (4) au «pas 
disponible» (1).
 
Vacances :
L’occupation du bâtiment, ou sa vacance va d’une «vacance de longue 
durée» (4), qui peut s’apparenter à de l’abandon, à une «occupation 
permanente» (1), en passant par des occupations partielles (2), que ce 
soit pour un habitat secondaire ou une rotation régulière des occupants.

Espace extérieur :
Facteur primordial de qualité de l’habitat, notamment en milieu rural, 
les espaces exterieurs dans les ilots du centre historique sont rares, 
les référencer est important. Toutes proportions gardées, elles vont d’un 
grand espace extérieur (4), comme un jardin, à un petit (2) comme une 
terrasse. Ils peuvent être inexistant (1).
 
Ces informations sont révélés à travers deux type de documents : 
 - Des fiches présentant chaque parcelle, avec des informations générales, 
une photo emblématique, une localisation sur un plan et un diagramme. 
 - Des plans de ces différents ilots synthétisent ces informations. 
 
Une dernière carte de synthèse résume les lieux à fort potentiel de 
projet sur lesquels nous travaillerons lors des scénarios du temps 2 
 

Référence : Collectif ETC - La glace à la Fourme - Habiter autrement les 
Centre bourg - 2013
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8 Grande rue du Four

 
XIXème
 
166m2

Nombre de niveau : 2

Etat du bâti : bon 
 

Logement 

Trottoir utilisé comme 
terrasse. 
les pavés enherbés 
marquent la limite 
privé/public 
 
Parcelle traversante 
donnant sur R.
P Barreau
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3/4

9 Rue P. Barreau

 
XIXème
 
166m2

Nbr de niveau : 3

Etat du bâti : moyen 
 

/ 

Le trottoir est la
terrasse 
 
Parcelle traversante 
donnant sur R.
P Barreau 
 
Ancien Commerce + 
logement
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11 Petite rue du Four

 
XXème
 
51m2

Nombre de niveau : 2

Etat du bâti : bon 
 

/ 

En travaux 
les pavés enherbés 
marquent la limite 
entre le privé et le 
public
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4 Grande Rue du Four

 
XIXème
 
61m2

Nombre de niveau : 3

Etat du bâti : bon 
 

Logement 

Rose trémière en pied 
de façade 
les pavés enherbés 
marquent la limite 
privé/public
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2/4

569 Pl du Four Banal

 
XIXème
 
59m2

Nombre de niveau : 3

Etat du bâti : moyen 
 

Logement 

Rose trémière en pied 
de façade 
les pavés enherbés 
marquent la limite 
privé/public
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1/4

2 Grande Rue du Four

 
XIXème
 
135m2

Nbr de niveau : 2 et 3

Etat du bâti : bon 
 

Logement 

Parcelle traversante et 
d’angle 
Pignon aveugle
Courrette
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1/4

3 Rue P. Barreau

 
XIXème
 
134m2

Nbr de niveau : 2 et 3

Etat du bâti : bon 
 

Lgt et commerce 

Le trottoir est la
terrasse
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3 Rue P. Barreau

 
XIXème
 
99m2

Nombre de niveau : 3

Etat du bâti : bon 
 

Lgt et commerces
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3/4

2/4

3/4

146

3/4

7 Rue P. Barreau

 
XIXème
 
77m2

Nbr de niveau : 2 et 3

Etat du bâti : mauvais
 

/ 

Parcelle traversante 
Garage sur la place du 
four banal 
Ancien commerce et 
logement
 

1 / 1000

N
ILOTS ETUDIES

PETITE VILLE DU FUTUR | LORMES | temps 01 DIAGNOSTIC | SEPTEMBRE 2017
ATELIER CORREIA  ET ASSOCIES - 7 place de la république 21210 Saulieu - 03 80 64 38 53

1761800

1761800

6
2

3
2

5
0

0
6

2
3

2
6

0
0



BÂTI : 
Adresse :
 
Periode de
construction :
 
Emprise bâtie :

Nombre de niveau :

Etat du bâti : 
 
UTILISATION :
Usage :

Remarque : 
 
 

parcelle
n°

Dégradation

Vacances

Espace exterieur

Disponibilité

PETITE VILLE DU FUTUR | LORMES | temps 01 DIAGNOSTIC | SEPTEMBRE 2017 | ATELIER CORREIA  ET ASSOCIES - 7 place de la république 21210 Saulieu - 03 80 64 38 53

3/4

2/4

2/4

148

2/4

11 Rue P. Barreau

 
XIXème
 
134m2

Nbr de niveau : 3 et 1

Etat du bâti : Moyen 
 

Logement et garage 

Parcelle traversante 
Garage sur la Place du 
Four 
Ancien Commerce et 
logement 
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1/4

13 Rue P. Barreau

 
XIXème
 
134m2

Nbr de niveau : 2 et 3

Etat du bâti : bon

Com, lgt et garage 

Parcelle traversante 
Garage sur la place du 
four banal
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151

4/4

15 Rue P Barreau

 
XIXème
 
116m2

Nbr de niveau : 3 et 2

Etat du bâti : ruine 
 

/ 

Dangereux
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1/4

3/4

152

4/4

17 Rue P. Barreau

 
XIXème
 
71m2

Nbr de niveau : 2 et 3

Etat du bâti : Ruine

/ 

Parcelle traversante 
Garage sur la rue du 
four banal 
A l’origine commerce 
et logement
 

1 / 1000

N
ILOTS ETUDIES

PETITE VILLE DU FUTUR | LORMES | temps 01 DIAGNOSTIC | SEPTEMBRE 2017
ATELIER CORREIA  ET ASSOCIES - 7 place de la république 21210 Saulieu - 03 80 64 38 53

1761800

1761800

6
2

3
2

5
0

0
6

2
3

2
6

0
0



BÂTI : 
Adresse :
 
Periode de
construction :
 
Emprise bâtie :

Nombre de niveau :

Etat du bâti : 
 
UTILISATION :
Usage :

Remarque : 
 
 

parcelle
n°

Dégradation

Vacances

Espace exterieur

Disponibilité

PETITE VILLE DU FUTUR | LORMES | temps 01 DIAGNOSTIC | SEPTEMBRE 2017 | ATELIER CORREIA  ET ASSOCIES - 7 place de la république 21210 Saulieu - 03 80 64 38 53

1/4

1/4

1/4

153

1/4

19 Rue P Barreau

 
XIXème
 
60m2

Nbr de niveau : 3

Etat du bâti : bon 
 

Lgt et commerce 

Entrée commerce 
Rue Paul Barreau 
Entrée Logement 
Rue du Four Banal
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154

4/4

21 Rue P. Barreau

 
XIXème
 
43m2

Nbr de niveau : 2

Etat du bâti : Mauvais

/ 

Parcelle traversante 
Garage sur la rue du 
four banal 
Parcelle d’angle 
aveugle sur la patte 
d’oie. 
A l’origine commerce 
et logement
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12 Petite Rue du Four

 
XIXème
 
43m2

Nbr de niveau : 2

Etat du bâti : Bon
/ 

Logement

Parcelle traversante 
Garage sur la rue du 
four banal 
Parcelle d’angle 
aveugle sur la patte 
d’oie.
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4/4

1/4

3/4

161
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12 Petite Rue du Four

 
XIXème
 
65m2

Nbr de niveau : 2

Etat du bâti : Mauvais
/ 

/

Risque de dégradation 
rapide
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8 Rue Four Banal
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159

4 Rue Four Banal

 
XIXème
 
105m2

Nbr de niveau : 3

Etat du bâti : Mauvais
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Ancien commerce et 
logement
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23 Rue P. Barreau
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Terrasse sur le trottoir 
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10 Gd Rue du Four

 
XIXème
 
193m2

Nbr de niveau : 3

Etat du bâti : Bon

Logement 
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2/4

2 Rue Bovin

 
XIXème
 
115m2

Nbr de niveau : 2

Etat du bâti : Moyen

/ 
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246

6 Rue Bovin

 
XXème
 
81m2

Nbr de niveau : 1

Etat du bâti : Bon

Garage 
 
Jardin à l’arrière
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6 Rue Bovin

 
XIXème
 
79m2

Nbr de niveau : 1

Etat du bâti : Bon

Logement 
 
Jardin à l’arrière 
Parcelle 178 ?
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1 Rue Saint Pierre

 
XIVème
 
348m2

Nbr de niveau : 4

Etat du bâti : Moyen

Logement
 
Bâtiment remarquable 
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27 Rue Paul Barreau
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Logement 
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31 Rue Paul Barreau

 
XIXème
 
275m2

Nbr de niveau : 2

Etat du bâti : Bon

Logement
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41 Rue Paul Barreau

 
XIXème
 
184m2

Nbr de niveau : 3

Etat du bâti : Bon

Lgt et commerce
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27 Rue Paul Barreau

 
XIXème
 
168m2

Nbr de niveau : 2

Etat du bâti : Moyen
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Ancien commerce et 
logement
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41 Rue Paul Barreau

 
XIXème
 
55m2

Nbr de niveau : 3

Etat du bâti : Moyen

Logement
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174

26 Rue Paul Barreau

 
XXème
 
600m2

Nbr de niveau : 1

Etat du bâti : Moyen

Parking
 
Attention 
Présence d’amiante 
Parcelle traversante 
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39 Rue Paul Barreau

 
XIXème
 
168m2

Nbr de niveau : 2

Etat du bâti : Moyen
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Ancien commerce et 
logement
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