CAHIER DES CHARGES


Article 1er : OBJET DU MARCHE

Le présent cahier des charges concerne la réalisation d’un audit global architectural et énergétique de la salle culturelle à Lormes. 

Article 2 : CONTENU DU MARCHE DE PRESTATIONS
[bookmark: _GoBack]
A partir d’une analyse détaillée des données énergétiques et architecturales du site et de l’élaboration d’un programme de travaux ainsi que d’un budget prévisionnel, en concertation avec la mairie et les usagers, cet audit doit permettre: 

 de connaître l’état de la salle de son fonctionnement énergétique 
 de décider des investissements dans le cadre d’une recherche de performance énergétique et d’une amélioration légère de la distribution des espaces
 de rechercher des subventions adaptées
 de se doter d’une maîtrise d’œuvre compétente en vue de la réalisation des travaux 

Les prestations souhaitées sont les suivantes : 

 Phase 1 : Réunion de démarrage et recueil des attentes 
 Phase 2 : État des lieux architectural et énergétique qui permette d’envisager quelques aménagements intérieurs et ou légères extensions de salle et les performances énergétiques du bâtiment
 Phase 3 : Analyse et traitement des données 
 Phase 4 : Préconisations, programmes d’améliorations (scénarios de travaux) et définition du programme de travaux adapté (scénario final) 
 Phase 5 : Synthèse et présentation du scénario final 

L’audit doit fournir un programme de travaux d’économie d’énergie réaliste, concret et bien étayé (avec une proposition de plan de financement) à même de faire l’objet d’une étude de maitrise d’œuvre. 

2a : Prestations détaillées

Phase 1 : Réunion de démarrage et recueil des attentes des usagers
 
Le prestataire titulaire de la mission d’audit global doit inclure dans le programme de travaux les attentes spécifiques de la commune et des usagers. 

Pour simplifier le travail du prestataire sur la récolte des données, la commune lui transmet les éléments récoltés auprès des usagers. 

Par ailleurs, les données suivantes seront fournies : 
- consommation d’énergie, 
- carnet d’entretien, 
- les plans 
- pré-diagnostic de performance énergétique
La première réunion de travail en présence de la commune permettra au prestataire de recueillir les données préparées notamment : 

- Les  attentes de la commune 
- Les résultats de l’enquête menée auprès des occupants, 

Lors de cette réunion l’architecte et le thermicien sont tous les deux présents pour recueillir les informations et tenir compte des attentes et besoins spécifiques. Ces besoins participeront également à définir les priorités d’intervention sur la salle.

Phase 2 : État des lieux architectural et énergétique

Dans cette première phase, le prestataire réalise un examen détaillé et une description précise de chaque bâtiment. 
Au cours de la phase d’état des lieux, le prestataire effectue un audit énergétique en lien avec les modifications architecturales souhaitées. 

Lors de cet examen il porte une attention particulière aux attentes exprimées par la commune lors de la réunion de démarrage. Au cours de cette première phase plusieurs visites du site sont réalisées dont une visite en période de chauffe :

Les éléments suivants constituent l’état des lieux :
 
	Thème
	Sous-thème
	Description

	Données générales du site 
	Données relatives à la salle 
	
- Nombre total d’occupants (réel ou estimé) 
- Orientation et forme des bâtiments (schéma général de la parcelle) 
- autres …


	
	Climat 
	
- Données climatiques moyennes (températures, DJU, ensoleillement) 
- Apports solaires, ombres rapportées 


	
	Réseau de chaleur urbain
	- Proximité (m), possibilité de raccordement (local technique) 


	
	Environnement urbain (cf. annexe 2)
	- Certificat d’urbanisme ou notice de renseignement d’urbanisme 
- Risques identifiés sur cette zone (proximité d’infrastructures terrestres bruyantes, zone inondable, zone de carrière...) 





	Examen architectural du bâtiment 
	Façades 
	Façade extérieure : 
- Possibilité réglementaire d’isolation thermique par l’extérieur 
- Qualité architecturale appelant à une préservation/mise en valeur 
- Contraintes techniques et architecturales (dimensions précises des façades, sécurité incendie, composition de la paroi, besoin de perspirance, résistance à l’arrachement, points singuliers, traitement des gardes corps, traitement des liaisons entre les différentes parois opaques et vitrées, balcons, coffres de volets roulants, importances des travaux induits, etc.) 

Façade intérieure : 
- Qualité architecturale appelant à une préservation/mise en valeur (éléments de décoration intérieure) 
- Contraintes techniques et architecturales (sécurité incendie, composition de la paroi, résistance à l’arrachement, points singuliers, traitement des ponts thermiques, traitement des liaisons entre les différentes parois opaques et vitrées, etc.) 
- Contraintes de mise en œuvre (milieu occupé, modifications nécessaires des espaces privatifs, importance des travaux induits, risque sur l’habitabilité, etc.) 
- Étanchéité à l’eau, infiltrations, humidité, condensation, salpêtre, éclatement béton de façades, fixation garde-corps etc. 


	
	Toitures
	
- Possibilité réglementaire d’isolation des toitures (gabarit, filet de hauteur, mise en sécurité) 
- Qualité architecturale appelant à une préservation/mise en valeur 
- Contraintes techniques et architecturales (sécurité incendie, 


	
	
	composition de la toiture, capacité de la structure porteuse, points singuliers, traitement des gardes corps, traitement des liaisons entre les différentes parois opaques et vitrées, etc.) 
- Contraintes de mise en oeuvre 
- Potentiel règlementaire de surélévation (droit à construire résiduel, gabarit, filet de hauteur, contraintes d’éclairement, etc.) 
- Potentiel d’installation équipement EnR 


	
	Sous-faces
	
- Qualité architecturale appelant à une préservation/mise en valeur 
- Contraintes techniques et architecturales (sécurité incendie, composition de la paroi, résistance à l’arrachement, points singuliers, traitement des liaisons entre les différentes parois opaques, capacité de la structures porteuses, hauteur sous plafond, importances des travaux induits etc.) 
- Dans le cas de porches, potentiel règlementaire de création de surface habitable (circulations, contraintes d’éclairement, etc.) 


	
	Menuiseries extérieures
	- Qualité architecturale appelant à une préservation/mise en valeur 
- Contraintes techniques et architecturales (sécurité incendie, composition des appuis, position et état du dormant, traitement des liaisons entre les différentes parois opaques, taille et forme des ouvertures, etc.) 


	
	Ventilation
	- Contraintes techniques et architecturales (sécurité incendie, possibilité de création de gaines dans les parties communes et privatives, implantation de l’extracteur en toiture, implantation des bouches d’entrée d’air, emplacement non propice des pièces humides, etc.) 


	
	Locaux techniques et parties communes
	
- Potentiel d’implantation d’équipement énergétique et (notamment équipement de type EnR) 
- Etat sanitaire du bâti (structures, cours, salles) 


	Examen énergétique du bâtiment 
	Description de la construction 
	
- Date, typologie de construction et procédé constructif) 


	
	
	
- Date et typologie des modifications ou extensions le cas échéant 


	
	Examen du bâti
	- Parois opaques : murs, planchers, toitures 
- épaisseur, composition précise, état, surface, performance thermique (U ou R), inertie des parois, déphasage 


	
	
	- Menuiseries extérieures 
- nombre et dimensions, étanchéité à l’air, type de vitrage, type de menuiserie, performance thermique (Uw ou Ud pour les portes), aspect, facilité de manoeuvre, occultations et protections solaires 
- % des fenêtres rénovées par rapport aux fenêtres d’origine et évaluation thermique des fenêtres rénovées 


	
	
	Points singuliers : 

	
	
	- coffres de volets roulants, balcons, ponts thermiques (linéaires, déperditions…) 

	
	Renouvellement de l'air
	- Type de ventilation : naturelle ou mécanique (VMC) 

	
	
	- Insufflation : type, état et débits des entrées d’air 


	
	
	- Extraction aval : type, état et débits des bouches d’extraction 
- État du réseau de gaines horizontales et verticales 
- Extraction amont : type, état et débits des caissons – régulation éventuelle 


	
	
	- Entretien et état d'encrassement 
- Existence d’un contrat d’entretien ou de maintenance 


	
	Électricité des parties communes
	- Éclairage, pompes, moteurs : description et examen des systèmes électriques 
- Nombre, puissance unitaire, puissance totale 
- Type et puissance des abonnements souscrits 
- Prise en compte de tous les points de consommation électrique 


	Examen et description des installations thermiques 
	Chauffage collectif 
	
- État de vétusté de l’installation et cout estimé d’une remise en état


	
	
	
- Période de chauffe : de date à date par contrat ou constatée sur les 3 dernières saisons de chauffe (voir carnet) 


	Examen des points influençant sur le confort d’été 
	Bâti 
	
- Exposition, masques solaires, végétalisation, couleur des parois, occultation 


	
	Renouvellement d’air
	
- Présence d’une VMC bi-pass,  etc… 




Phase 3 : Analyse et traitement des données

Suite à la 1ère phase, les documents, témoignages et relevés obtenus ainsi que les mesures et observations réalisées pendant la (ou les) visite(s) permettent au prestataire d’avoir tous les éléments à disposition pour analyser pleinement la situation de la salle sur le plan énergétique. 
L’analyse des données se fait selon 4 axes : 
 Analyse technique, architecturale et règlementaire du potentiel de rénovation énergétique du bâti 
 Analyse des consommations réelles, 
 Création d’un modèle théorique selon les déperditions du bâti, l’état et les performances des systèmes, avec représentation des résultats selon le modèle de l’étiquette énergie du DPE, 
 Calcul réglementaire des consommations conventionnelles d’énergie primaire par la méthode TH-C-E ex. pour les bâtiments bâti après 1948 dans l’optique de la mobilisation des aides financières. 

Phase 4 : Préconisations et programmes d’améliorations 

A - Evaluation d’un scenario « 0 » 
Le scénario « 0 » correspond aux besoins de travaux pour la pérennisation de l’utilisation du bâtiment que la commune doit effectuer en dehors de tout projet de rénovation énergétique. Ce scénario détermine le besoin de travaux incompressibles pour un meilleur usage de la salle, c’est un outil pédagogique pour présenter la réalité des surcoûts énergétiques. Les postes de travaux qui composent ce scénario sont expliqués, et leur degré d’urgence est évalué (urgent, à court terme et moyen terme). 

B- Liste de préconisations 

Suite à l’analyse énergétique technique, et architecturale du bâtiment et à sa situation vis-à-vis de la réglementation, le prestataire propose un large éventail de préconisations concernant à minima l’amélioration des points suivants : 
· Conditions d’utilisation et de meilleure exploitation du bâtiment (températures de consigne, réduit de nuit, contrat d’exploitation, contrat de performance énergétique, etc.), 
· Bâti (isolation des parois opaques et vitrées), 
· Systèmes thermiques (comptage, équilibrage, désembouage, production, distribution, émission, régulation, programmation, etc.), 
· Système de ventilation (amélioration ou création), 
· Installations électriques (éclairage, cuisson etc.), 
· Opportunité d’installer des systèmes utilisant des énergies renouvelables : 
· Solaire thermique (Chauffe-eau solaire collectif avec appoint collectif ou individualisé, Chauffe-eau solaire individuel ou semi-collectif, etc...) 
· Solaire photovoltaïque 
· Opportunité de se connecter à un réseau de chauffage urbain, 
· Exploitation et maintenance (renégociation/optimisation de contrats de chauffage, mise en place d’un contrat avec obligation de résultat, etc. (voir ci-après)). 
· Incitation aux occupants à développer des comportements sobres énergétiquement. 

Les préconisations seront élaborées conjointement par le BET et l’architecte. Les spécificités techniques, architecturales et règlementaires du bâtiment sera prise en compte dans l’élaboration de la préconisation aussi bien sur le plan technique que financier. 

Le prestataire pourra être amené à préconiser une étude approfondie en fonction de questions particulières qui auraient émergées au cours de l’audit ou d’attentes particulières de la copropriété. 

C - Exigences concernant les préconisations 

Pour chaque préconisation : 

 A minima, les critères de niveau BBC – Effinergie rénovation CEP*< C réf ** - 4% sont respectés. La qualité acoustique du ou des bâtiments ne doit pas être dégradée par les travaux d’ordre thermique. 
 L’influence sur le confort d’été des usagers du bâtiment est indiquée. Les solutions proposées doivent permettre d'améliorer le confort d'été, à minima ne pas le détériorer par rapport à la Tic (calculée dans la partie précédente). Une réflexion sur l’inertie thermique du bâtiment et le rafraîchissement passif est proposée. 

Enfin, lorsque certaines préconisations globales ne sont pas adaptées aux bâtiments (isolation par l’extérieur de toutes les parois, changement de l’ensemble des fenêtres, installation EnR…), le prestataire précise pourquoi elles ne sont pas adaptées et présente les actions ponctuelles envisageables ainsi que leur intérêt (isolation des parois sur cour, changement d’une partie des fenêtres, etc.).

D- Description des préconisations 

Chaque action listée est décrite de la manière suivante: 

· Description qualitative : Type de matériel (notamment matériaux biosourcés) - Quantité, surface, longueur, etc. - Performance thermique, rendement, etc. - Qualité environnementale, énergie grise, impact sanitaire et les conseils généraux sur l’aération et la ventilation qui permettent aux occupants d’adapter leur comportement au bon fonctionnement thermique du bâti etc. 
· Précision sur la faisabilité réglementaire (notamment au regard du PLU) et architecturale, sur les conditions et la facilité de mise en œuvre. 
· Impact sur le confort d’été (calcul du nombre de jours où la température du logement le plus chaud est supérieure à 26°C), impact sur le confort d’hiver. 
· Part de l'énergie consommée par le poste (%) sur la totalité des consommations en énergie primaire. 
· Gain énergétique (kWhep et %) et calcul RT après travaux. 
· Gain financier (€ TTC). 
· Gains environnementaux (t éq CO2 et g de déchets nucléaires) (Cf. Annexe 2 : Hypothèses de calcul à utiliser). 
· Fourchette de coûts pour l'investissement (€ TTC) Matériel et main d’œuvre en précisant la/les source(s) d’information pour les prix. 
· Fourchette de coûts pour la part de l'investissement représenté par les travaux d’économie d’énergie hors coûts d’entretien classique (€ TTC) Matériel et main d’œuvre en précisant la/les source(s) d’information pour les prix. 
· Coût global sur 20 ans, 
· Temps de retour actualisé optimiste et pessimiste pour la part représentant les travaux d’économie d’énergie hors coûts d’entretien classique 
· Calcul des CEE (Certificats d’Économie d’Énergie) en lien avec le SIEEEN 
· Indication des autres aides financières possibles : collectivités, ANAH, autres aides par type de travaux. 
· Caractère urgent des travaux, lié notamment à la vétusté ou à la dégradation des équipements, ouvrages. 

2c Visite :
 
La visite du site est obligatoire, elle peut être demandée auprès de la Mairie de Lormes, auprès de M GROSJEAN Bernard 03.86.22.31.55

Les horaires d’ouverture de la mairie sont les suivants :
Lundi, mardi, mercredi, jeudi vendredi: 9h00 – 12h00 ; 14h00 – 17h00

2d Plan masse :

Joint en annexe

Article 3 : CALENDRIER ET ORGANISATION TECHNIQUE

3.1 Calendrier :

Les études devront être réalisées en 2018.  
Le calendrier détaillé est à proposer par le bureau d’études, cependant, il doit tenir compte de la date limite du 21 décembre 2018 pour déposer l’appel à projet au SIEEEN. 

Le chiffrage estimatif du projet et le calcul RT doivent être connus le 15 décembre 2018 impérativement. 

3.2 Points de vigilance, documents techniques et réunions :
Première réunion de démarrage :

La première réunion de démarrage des opérations devra avoir lieu semaine 39. 

Matériaux :

Le surcout lié à l’utilisation des matériaux biosourcés doit être clairement identifié subventions déduites. 

Raccordement chaufferie bois : 

Le raccordement à la chaufferie bois existante est appartenant au SIEEEN est à étudier en priorité. 










































DÉCOMPOSITION DU PRIX GLOBAL ET FORFAITAIRE

Nom du candidat : ..................................................................................................
POSTES QUANTITE PRIX
	DESCRIPTIF
	PRIX HT
	PRIX TTC

	
 Phase 1 : Réunion de démarrage et recueil des attentes 

	
	

	
 Phase 2 : État des lieux architectural et énergétique qui permette d’envisager quelques aménagements intérieurs et ou légères extensions de salle

	
	

	
 Phase 3 : Analyse et traitement des données 

	
	

	
 Phase 4 : Préconisations, programmes d’améliorations (scénarios de travaux) et définition du programme de travaux adapté (scénario final) 

	
	

	
 Phase 5 : Synthèse et présentation du scénario final 

	
	


unitaire €HT
PRIX total
€H
TOTAL GENERAL HT

Taux TVA

TOTAL GENERAL TTC


(Lu et approuvé) Fait à le
(signature)
